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STACJI PALIW Z BUDYNKIEM HANDLOWO-
USLtUGOWYM

w Rurzycy przy ul. Goleniowskiej 114
dla inwestorow planujgcych biznesowe prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej
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Lokdlizacja

Nieruchomos$¢ bedqgca przedmiotem oferty znajduje sie w wojewddztwie
zachodniopomorskim gminie Golenidw w miejscowosci Rurzyca, na zachdd od drogi
ekspresowej S3, przy drodze Golenidw - Kliniska, na skraju Puszczy Goleniowskiegj.
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Niniejsza nieruchomosc¢ jest potozona bezposrednio przy ulicy Goleniowskiej, w centrum
miejsowosci, ma dobry dojazd drogg asfaltowq. Lokalizacja nieruchomosci jest korzystna
dla prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej i handlowej. Lokalizacja umozliwia
rowniez umieszczenie banerdéw reklamowych firmy.
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Potozenie miejscowosci wptywa na afrakcyjnos¢ komunikacyjng w potgczeniach
drogowych i kolejowych w kierunku:

Szczecina - 30 km,
Szczecin-Dgbia - 16 km,
Goleniowa - 12 km,

Stargardu Szczecinskiego - 40 km,
Bydgoszczy - 260 km,

Koszalina — 240 km,

Poznania - 270 km,

Berlina - 160 km.
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Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

Mapa



ooo

Stacja paliw z budynkiem handlowo-ustugowym
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Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ ze stacjq paliw wraz z budynkiem handlowo-ustugowym potozona jest w
Rurzycy przy ul. Goleniowskiej 114, dla ktérej Sgd Rejonowy w Goleniowie prowadzi KW nr
$210/00024812/8.

Dziatka uzbrojona jest w nastepujgce sieci:

- wodociggowaq,

- kanalizacji sanitarne;j,

- elektryczna,

- gazowq.

Dane podstawowe:

W sktad przedmiotowej nieruchomosci wchodzi dziatka zabudowana obiektami centrum
logistycznego z parkingiem strzezonym ze stacjg paliw i budynkiem dla ustug
towarzyszgcych.

Ksztatt dziatki regularny (prostokqgt). Teren dziatki ptaski, w catosci utwardzony, gtdwnie
ptytami betonowymi i czesciowo polbrukiem (chodnik przy i do budynku handlowo-
ustugowego oraz teren przy stacji paliw).

Dziatka w catosci ogrodzona: od strony ul. Goleniowskiej ogrodzenie stalowe osadzone w
cokole betonowym, z bramqg wjazdowq suwang, zamykang mechanicznie oraz z
pozostatych stron ogrodzenie z typowych elementow prefabrykowanych zelbetonowych
petnych i azurowych.

Teren dziatki zabudowany wolnostojgcymi, rozmieszczonymi po catym terenie

obiektami: budynkiem hali magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym, budynkiem
handlowo-ustugowym (sklepem spozywczo-przemystowym) ze stacjq paliw, stanowigcymi
centrum logistyczne z parkingiem strzezonym oraz innymi ustugami dla klientow
miejscowych oraz przejezdnych.

Nieruchomosc jest dobrze zagospodarowana i urzgdzona dla przedmiotowej dziatalnosci.
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Naijblizsza stacja paliw, usytuowana jest przy drodze krajowej E65, w miejscowosci

Kliniska i stuzy do obstugi krajowego ruchu kotowego. Jej usytuowanie jest niekorzystne dla
pofrzeb mieszkancow miejscowosci potozonych na zachod od drogi Eé65. Miejscowosci te
obstuguje stacja paliw na dziatce 17/4, przy ul Goleniowskiej 114 w Rurzycy - jedyna
stacja przy lokalnej drodze Szczecin - Golenidw. 7 tego wzgledu lokalizacja centrum
logistycznego ze stacjq paliw i zabudowq towarzyszgcq, przy utwardzonej, gtownej, ulicy
Goleniowskiej w Rurzycy jest lokalizacjg bardzo dobrqg i korzystng.

Dojazd do nieruchomosci ulicg Goleniowskg posiadajgcg nawierzchnie trwale
vlwardzonq oraz petne uzbrojenie w infrastrukture komunaing.

W centfralnym miejscu na wprost wjazdu do tej nieruchomosci znajduje sie wiata, ktéra
jest obiektem jednokondygnacyjnym, wolnostojgcym, z dachem ptaskim (bez Scian
ostonowych). Stanowi zadaszenie nad dystrybutorami paliw, zostata postawiona w 2007 r.
Konstrukcja wiaty stalowa, pokryta blachg stalowqg frapezowq; otok podswietlany na
catym obwodzie; po srodku zadaszenia tuk z poliweglanu.
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Na dziatce znajdujq sie dwa zbiorniki podziemne na paliwo (1 — jednokomorowy na olej
napedowy, o pojemnosci 40 m3 oraz drugi dwukomorowy na benzyne, o pojemnosci 40
m3) oraz 2 dystrybutory.

Stan budynku okreslono ogolnie jako bardzo dobry.



BUDYNEK HANDLOWO-USLUGOWY
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Budynek wolnostojgcy, dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia, wykonany w
technologii fradycyjnej, murowanej, zdachem jednospadowym o nachyleniu potaci 50w
kierunku potudniowym.

Na dzien wyceny budynek jest w petni uzytkowany. Na parterze znajdujqg sie
pomieszczenia sklepu spozywczo-przemystowego wraz z kasqg obstugujacq stacje paliw, z
zapleczem socjalnobiurowym, oraz toaleta dla podrdéznych z osobnym wejsciem od
zewnetrznej wschodniegj strony budynku. Pietro budynku pierwotnie byto przewidziane na
cele mieszkalne, jednak po krétkim okresie uzytkowania zostato zaadaptowane na cele
ustugowe i obecnie pomieszczenia na pietrze budynku sg wynajmowane na ustugi
lokalne.
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Opis techniczny budynku
Konstrukcja budynku tradycyjna. Fundamenty wykonane z bloczkow betonowych.
Sciany zewnetrzne: z cegty gr. 25 cm ocieplone 10 cm warstwg styropianu.
Sciany wewnetrzne: gipsowo-kartonowe na typowe;j, lekkiej konstrukciji stalowej.
Strop: stalowo-drewniany, z belek stalowych i drewnianych legarow.
Konstrukcja dachu: stalowa przykryta ptytami typu Metalplast.
Elewacja zewnetrzna: tynk strukturalny, attyka z blachy falistej w kolorze zielonym. Nad
wejsciem i witryng zadaszenie z ptyt poliweglanowych na konstrukcii stalowe.
Klatka schodowa zewnetrzna: lekka konstrukcja stalowa od strony wschodniej budynku.
Stolarka okienna z PCV. Drzwi zewnetrzne z PCV, wewnetrzne ptycinowe nowego typu.
Posadzki: parter gres i terakota, pietro: lokal 1 — deski na legarach, obtozone gumoleum
lakierowanym, tazienka, terakota, lokal 2 - terakota.
Budynek ogrzewany centralnie, piec gazowy, dwubiegowy w pomieszczeniu gospodarczym na
parterze, instalacja miedziana, grzejniki panelowe.
Budynek skigda sie z:

e Parteru, gdzie moina wyszczegolnic¢:
- sale sprzedazy (kasa dla stacji paliw i sklep z artykutami motoryzacyjnymi, napojami,
papierosami i stodyczami oraz innymi artykutami spozywczymi),
- magazynek,
- kottownie,
- foalete z umywalkg (wejscie od strony sklepu)
- foalete z umywalkg (wejscie od strony placu).

e Pietra, gdzie mozna wyszczegdlni¢: korytarz, pomieszczenia handlowo-ustugowe oraz

toalete.

Budynek zbudowany okoto 1980 r., gruntownie zmodernizowany w 2002 roku.
Budynek funkcjonalny, w bardzo dobrym stanie technicznym i o wysokim standardzie
wyposazenia.
Przy budynku otwarta wiata o konstrukcji drewnianej, kryta blachg typu Lindab, spetniajgca
funkcje letniego ogrodka.
Instalacje w budynku: elekiryczna, wodno-kanalizacyjna, c.o. gazowe, odgromowa i
teletechniczna.
Dane techniczne z projekiu budowlanego:
— powierzchnia zabudowy - 68,32 m2
— powierzchnia uzytkowa - 107,55 m2
- kubatura - 485,00 m3




ATUTY KOMERCYJNEGO TERENU
ZE STACJA PALIW | BUDYNKIEM HANDLOWO-USLUGOWYM

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci wptyw na jej atrakcyjnos¢ stanowi:
» bardzo dobra lokalizacja,
bliska odlegtos¢ od drogi krajowe;,
jedyna stacja benzynowa z miejscowosci Rurzyca,
dobre sgsiedztwo,
wystarczajgca powierzchnia dziatki,
korzystny jej ksztatt stwarzajg mozliwos¢ dobrego zagospodarowania
nieruchomosci,
dobre mozliwosci parkingowe,
techniczna mozliwos¢ przysztej zabudowy,
petne uzbrojenie nieruchomosci w media,
wysoki stopien wyposazenia nieruchomosci w ustugi dodatkowe (stacja paliw,
parking strzezony, hala magazynowa, sklep spozywczo-przemystowy, ogrodek letni przy
sklepie),
» bardzo dobry stan techniczny zabudowy.
Negatywnych cech przedmiotowej nieruchomosci nie zidentyfikowano.
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Z uwagi na wystarczajgcg powierzchnie dziatki i korzystny jej ksztatt istnieje mozliwosc
wyposazenia instacji w ustugi dodatkowe: myjnia i warsztat samochodowy, ktére
podniostyby wartos¢ nieruchomosci. Obecnie wtasciciel posiada comiesieczne dodatnie
przeptyw finansowe z tytutu wynajmu przedmiotowej nieruchomosci.

Mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci bezposrednio przez wiasciela dla wiasnych celow
lub/i uzyskiwania dochodu z podnajmowania poszczegoélnych czesci nieruchomosci.

Doskonate potozenie nieruchomosci komercyjnej daje wielorakie mozliwosci dia
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, ustugowej i handlowe;.

Cena wywotawcza dotyczqgca
stacji paliw z budynkiem handlowo-ustugowym

wynosi 925.000,00 zf

(stownie: dziewieéset dwadziescia pieé tysiecy 00/100 ztotych) brutto.

LAPRASZAMY NA PREZENTACJE po uzgodnieniu telefonicznym!



Dlaczego Gmina Golenidw jest dobrym miejscem na inwestycje komercyjne?

Burmistrz Gminy Goleniéw - Robert Krupowicz przekonuje:

"Goleniow jest nie tylko dobrym miejscem do mieszkania ale i do inwestowania. Stworzenie dobrego
klimatu do inwestowania doprowadzito do tego, Ze stopa bezrobocia w naszej Gminie spadta do 5,2%, a
kolejni inwestorzy negocjujg z nami warunki do prowadzenia swojego biznesu."

Golenidow przycigga takze inwestorow do GOLENIOWSKIEGO PARKU PRZEMYSLOWEGO. Swqg
lokalizacje ma juz w nim ponad 40 firm z catego swiata. Pracujgce na terenie Goleniowskiego
Parku Przemystowego przedsiebiorstwa zatrudniajg obecnie ponad 3 tys. osob.

Od kilu lat wzrasta liczba firm dziatajgcych na terenie gminy. W 2010 r. zarejestrowano 4295, aw
2013 r. juz 4436 przedsiebiorstw.

Na stronie internetowej powiatu goleniowskiego czytamy:
»Powiat Goleniowski potozony jest w zachodniej czes$ci wojewddztwa zachodniopomorskiego i
obejmuije sze$¢ gmin: Golenidw, Maszewo, Nowogard, Przybiernéw, Stepnice i Osine.

Powiat zajmuje powierzchnie 1617 km 2 i jest zamieszkany przez ok. 79 tys. osdb. Utworzony zostat
w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej Polski. Stolicg powiatu jest miasto Golenidw,
oddalone 35 km od Szczecina i 220 km od Berlina. Przez powiat przebiegajg dwa gtowne szlaki
komunikaciji drogowej (droga krajowa nr 3 Szczecin-Swinoujscie i nr 6 Szczecin-Gdansk) oraz
komunikaciji kolejowej Szczecin-Swinoujécie i Szczecin-Kotobrzeg. W Glewicach, w odlegtoéci 7 km
od Goleniowa znajduje sie Miedzynarodowy Port Lotniczy Szczecin-Golenidw, ktéry oferuje state
potgczenia zaréwno krajowe jak i zagraniczne.

Geograficznie powiat obejmuje tereny Réwniny Goleniowskiej, ktérg przecina rzeka Ina, Rowniny
Nowogardzkiej oraz zachodniq czes¢ Doliny Dolnej Odry. Elementami zréznicowanego krajobrazu
powiatu sg miejscami niemal dziewicze lasy Puszczy Goleniowskiej zajmujacej wiekszo$¢
powierzchni gmin Przybiernéw, Stepnica i Golenidw, a takze liczne jeziora i wody Zalewu
Szczecinskiego.

Na terenie powiatu funkcjonuje ok. 7300 podmiotéw gospodarczych. Powiat posiada réwniez
bardzo dobrze rozwinietq infrastrukture techniczng. Celem zapewnienia wtasciwego rozwoju oraz
zagospodarowania wolnych terendw, wtadze poszczegdlnych gmin wchodzgcych w sktad
powiatu stwarzajqg sprzyjajace warunki dla rozwoju inwestycji. Oferujg zwolnienia podatkowe,
mozliwos¢ korzystnego zakupu gruntdw i obiektdw, infrastrukture i zasoby wykwalifikowanej kadry.

Oczekiwanymi kierunkami rozwoju gospodarczego i inwestycyjnego w regionie sq: turystyka i
rekreacja, przetworstwo rolno-spozywcze, rolnictwo ekologiczne oraz ustugi i przemyst nieucigzliwy
dla srodowiska naturalnego.

Atrakcyjnos¢ gospodarczg Powiatu Goleniowskiego podnoszg tereny inwestycyjne. Na terenie
Gminy Golenidw utworzono Goleniowski Park Przemystowy o pow. 300 ha. Znajduje sie on w
tozienicy, przy skrzyzowaniu drogi krajowej Nr 3 z drogg na Lubczyne. Teren parku jest w petni
uzbrojony i przeznaczony pod rozwdj przemystu, ustug i logistyki. Na terenie parku znajduje sie
Specjalna Strefa Ekonomiczna, bedqgca podstrefg Kostrzynsko - Stubickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.”



Czy Panstwa firma i dziatalnos¢ wpisuje sie w istniejgce i przyjazne srodowowisko? Chetnie

pomozemy w wyjasnieniu wszelkich wgtpliwosci.

Oferte obstuguje na wytgcznosc

rﬂ[\',\Uberna Nieruchomosci

Jestesmy do Panstwa dyspozyciji!

KONTAKT:

BEATA UBERNA - licencjonowany posrednik

w obrocie nieruchomosciami nr licencji 2080

mobile: +48 606 98 2277
tel. +48 91 419 06 60
tel/fax +48 91 407 12 02

e-mail: beata@uberna.pl

opiekun oferty: Magdalena Cyfra-Milewska

doradca ds. nieruchomosci

Tel: + 48 531 850 350
tel. +48 91 419 06 60
tel/fax +48 91 407 1202

e-mail: magdalenacm@uberna.pl
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